Zarzadzenie nr .4Ql2021
Prezesa Zarzadu Urbitor Sp. z 0.0. w Toruniu
z dnia 10.05.2021 roku

W sprawie przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego na najem wolnych
powierzchni komercyjnych w budynku ,,D” Dworca Kolejowego Torun Glowny przy ul. Kujawskiej |
w Toruniu

§1
Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego przedmiotem jest najem
ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujacych si¢ na terenie dworca kolejowego Torun
Glowny.
1. Na pierwszym pigtrze budynku D (giéwnego bud.) dworca:

dwa polgczone pomieszczenia komercyjne o facznej powierzchni uzytkowej 84 m’, przeznaczonego na
dziatalno$é komercyjna, oznaczony na planie jako pokdj nr 70 (D2.16.3)
Cene wywolawcza ustala sig na 20 z/m’ netto.

2. Oferowane lokale sa wykoniczone w stopniu umozliwiajgcym funkcjonowanie.

3. W lokalu nr 70 znajduje si¢ klimatyzacja.

4. We wszystkich pomieszczeniach zapewnione jest centralne ogrzewanie gazowe, dostgp do sieci
elektrycznej oraz sieci komputerowej przez WiFi lub kabel.

5. Do oferowanej stawki czynszu nalezy doda¢ koszty mediow zwigzane z eksploatacja lokalu, ktére

na dzien przetargu wynosza: energia elektryczna 0,9 zi/kWh, zimna woda 3,94 zbm’, ciepla woda

19,02 z/ m® i écieki 4,88 zi/m’, wywoz $mieci 60 z} oraz opfata ryczaltowa za ogrzewanie lokalu

oplata stata 5 z/ m’ .\Wyzej wymienione stawki moga ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu.

6. Pisemne potwierdzenie warunki umowy nastapig w terminie 7 dni od zakonczenia przetargu. W

przypadku uchylania si¢ oferenta od potwierdzenia umowy na pismie w/w terminie wadium nie

zostaje zwrdcone i przechodzi na rzecz Urbitor sp. 0. 0.

§2
Zarzadzam przeprowadzenie przetargu ustnego nieograniczonego, ktorego przedmiotem jest najem
ponizszych powierzchni komercyjnych znajdujacych si¢ na terenie dworca kolejowego Torun
Glowny.

1. Na poziomie -1 w budynku D dworca lokal/magazyn (oznaczony na planie jako 0.12) z
przeznaczeniem komercyjnym o facznej powierzchni uzytkowej 16,55 m’

2. Kwote wywolawczg czynszu najmu | m ? powierzchni uzytkowej wskazanej w § 2 pkt 1 ustala sig

na 18 zi/m’ netto.

3. Oferowany lokal/magazyn jest wykonczony w stopniu umozliwiajgcym funkcjonowanie W lokalu

zostaly poczynione naklady w postaci: systemu wentylacji, instalacji elektrycznej.

4. Szczegétowa specyfikacja pomieszczenia znajduje sig w dokumentacji dostgpnej w biurze

administracji dworca.

W pomieszczeniu zapewnione jest centralne ogrzewanie, dostep do sieci elektryczne;j

5. Do oferowanej stawki czynszu nalezy doda¢ koszty mediow zwigzane z eksploatacja lokalu, ktore

na dzien przetargu wynosza: energia elektryczna 0.9 zV/kWh, zimna woda 3,94 zi/m’, ciepla woda

19,02 z/ m’ i Scieki 4,88 zb/m’, wywoz Smieci 60 zl oraz oplata ryczaltowa za ogrzewanie lokali

oplata stata 5 zl/ m’.Wyzej wymienione stawki mogg ulec zmianie w trakcie trwania umowy najmu.

6.Ewentualna zmian przeznaczenia pomieszczenia na inne cele jest po stronie najemcy za zgoda

Wynajmujgcego.



§3

Dodatkowo przedmiotem postgpowania przetargowego sa W podziemiu w tunelu dworca gabloty
reklamowe (duze i male ) o facznej powierzchni 10 m’

Ceng wywolawcza powierzchni reklamowej ustala si¢ na 100,00 z/m” netto

Szczegétowa lokalizacja dostgpna jest w biurze administracji dworca.

§4
Dodatkowo przedmiotem postgpowania przetargowego sa 2 stanowiska pod automat vendingowy
nr B i D, na terenie dworca kolejowego Torun Gléwny przy ul. Kujawskiej 1 w Toruniu (przy
lokomotywie i przy wejsciu do parkingu w okolicy przystanku MZK) o powierzchni 1 m’ jak na
zalaczonym planie. Zapewniamy dostep do pradu.
Ceng wywolawcza kazdego stanowiska ustala si¢ na 400 zl/m’ netto

§5

Przetarg nieograniczony zostanie przeprowadzony zgodnie z ponizszymi zasadami:

1. W przetargu na pomieszczenia wymienione w §1, 2 i 4 moga wzigc udzial uczestnicy
posiadajagcy dowdd uiszczenia wadium (dotyczacego danego pomieszczenia) w kwocie
odpowiadajacej wartosci dwumiesigcznego czynszu wynikajacego ze stawki wywolawczej
pomnozonej przez powierzchnie. Wplaty wadium mozna dokona¢ przed rozpoczgciem
przetargu w miejscu odbycia przetargu badz w kasie w siedzibie spotki, wplaty wadium
mozna dokona¢ do godziny 11:45 w dniu odbycia przetargu. W przetargu mogg rowniez
uczestniczy¢ petnomocnicy stron posiadajacy pisemnie potwierdzone pelnomocnictwo.
Woptlacone wadium, po zawarciu umowy przeksztalca si¢ w kaucj¢ umowng.

2. W przetargu moga réwniez uczestniczy¢ pelnomocnicy stron posiadajacy pisemnie
potwierdzone petnomocnictwo.

3. Z udzialu w przetargu zostana wykluczone podmiotu posiadajace zaleglosci finansowe w
stosunku do Urbitor sp. z 0. o.

4. Przetarg ofert przeprowadza sig, jezeli wplynie chociazby jedna oferta spelniajaca warunki.

5. Po analizie komisja zamieszcza w protokole przetargu wniosek w sprawie wyboru
najkorzystniejszej oferty wraz z uzasadnieniem.

6. Zawarcie umowy w wyniku przetargu nastgpuje z chwila udzielenia przybicia, ktora zostanie
potwierdzona na pismie — tj. umowie pisemnej, ktorej wzor pozostaje do wgladu w siedzibie
Urbitor sp. z 0. 0. badZ na stronie internetowej spotki. Pisemne potwierdzenie warunkow
umowy moze nastapi¢ bezposrednio po zakofczeniu przetargu pisemnego poprzez zlozenie
podpisow przez prawidlowo umocowane strony. Pisemne potwierdzenie warunki umowy
nastgpia w terminie 7 dni od zakonczenia przetargu.

§ 6
Powoluje si¢ komisje do przeprowadzenia przetargu w skiadzie:
1. Adam Olender - przewodniczacy
2. Piotr Kempinski - cztonek
3. Andrzej Grysiewicz - czlonek
4. Filip Suchodét - czlonek
5. Alicja Potczynska-L.agoda -  czionek

Ustala si¢ nastepujacy termin przeprowadzenia przetargu na dzien 28.05.2021 r godzina 12:00,
Zebrania komisji przetargowej odbeda si¢ w budynku D w pokoju nr 53 na [ pigtrze, ul.Kujawska 1 w
Toruniu. Mozliwe jest odbycie wizji lokalnej oraz wglad do dokumentacji w dowolnym czasie
ustalonym z przewodniczacym komisji lub Dzialem Technicznym spotki.



§7
1. Ogloszenie wraz ze szczegblowym zestawieniem lokali bedacych przedmiotem przetargu
umieszczone zostanie na witrynie internetowej www.urbitor.pl
2. Wykonanie zarzadzenia zleca si¢ przewodniczacemu komisji przetargowej. Zarzadzenie wchodzi w
zycie z dniem podjecia. W sprawach nieuregulowanych w ninigjszym zarzadzeniu stosuje si¢ z
odpowiednimi zmianami Zarzadzenie 18/2019r. Prezesa Zarzadu Urbitor sp. z 0. 0. z dnia
28.08.2019 roku.

Zatwierdzam
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Zalgeznik nr 1 do Zarzgdzenia /2021

UMOWA NAJMU nr DDK ..... 2021
zawarta w dniu 01.06.2021 roku w Toruniu

Strony:

URBITOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Toruniu, ul. Chrobrego 105/107, NIP 879 016 89 84, wpisana do
rejestru sadowego w Sadzie Rejonowym w Toruniu, VII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
325890, kapitat zakladowy w kwocie 11.857,600 zl, reprezentowana przez:

Wojciech Switalski — Prezes Zarzadu

zwana w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujgcym"

a
NAZWA FIRMY ul. .......... , 87-100 Torun , NIP ..............e zarejestrowana w ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, reprezentowana przez:

L. cossssiasavens

Strony ustalaja, co nastgpuje:
§1
Przedmiotem umowy jest najem:

1. wyodrebnionego lokalu uzytkowego, potozonego w Toruniu na dworcu kolejowym Torufi Glowny
przy ul. Kujawskiej 1, w budynku ,,D” o tacznej powierzchni uzytkowej ........ m’_ przeznaczonego
na dziatalno$¢ komercyjna, oznaczony na planie jako D.......

§2
Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1. posiada uprawnienia do zawierania uméw najmu przedmiotu opisanego w §1,

2. Gmina Miasta Torun jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci zabudowanej przy ul. Kujawskiej
1, oznaczonej jako dziatka geodezyjna 83/5 o pow. 0,3960 ha i jako wiasciciel posadowionych na
niej budynkow tj. praw nabytych na podstawie Umowy dzierzawy nr 4210 z dnia 22.03.2018 roku,
upowaznila Spétke Urbitor do administrowania ww. nieruchomoscig oraz do zawierania prawnie i
skutecznie wigzacych umow najmu,

3. prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, w tym
nieruchomosciami cudzymi,

4. zobowiazuje si¢ do przedlozenia zaswiadczen i decyzji wiasciwych instytucji i organow,
dopuszczajacych obiekt do uzytkowania w zakresie przedmiotu najmu.

Najemca o$wiadcza, ze:
5. przyjmuje w najem pomieszczenia opisane w §1 tj. powierzchni¢ uzytkowa™,

6. zamierza prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza w przedmiocie najmu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasadami prawidiowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci,

7. znany jest mu stan prawny przedmiotu umowy, wynikajacy z oswiadczen strony wynajmujgcej oraz
stan techniczny powierzchni uzytkowej opisanej w §1 i nie wnosi co do nich zadnych zastrzezen,

8. jest platnikiem podatku od towaréw i ustug VAT i upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania z
gory faktur VAT bez podpisu osob uprawnionych do ich otrzymywania,

9. posiada wymagane prawem dokumenty wiasciwych organdw na prowadzenie ww. dzialalnosci.



§3

. Wynajmujacy oddaje w najem powierzchni¢ uzytkowg opisang w §1, a Najemca ja przyjmuje w

najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowiacego Zatgcznik nr 1 do niniejszej
Umowy.

. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ w uzytkowanie, wynajac,

poddzierzawié, czy udostgpni¢ w innej formie przedmiotu umowy lub jego czesci osobie trzecie).

. Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu najmu.

. Najemca, z tytutu zawieranych z osobami trzecimi umow w zakresie funkcji opisanych w §1,

ponosi wylaczna odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza wobec ww. 0sob za wszelkie szkody jakich
doznaly w zwiazku z korzystaniem z przedmiotu najmu.
§4

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do:

1. umozliwienia Najemcy dostgpu do energii elektrycznej, dostawy wody cieplej i zimnej, odbioru

Sciekow, ogrzewania pomieszczen, wywozu nieczystosci stalych oraz ochrony obiektu,

2. zapewnienia Najemcy odpowiedniego dost¢pu do przedmiotu umowy.,

3. zamieszczania informacji o Najemcy na swojej stronie internetowej www.dworzec.torun.pl

4. informowania o ewentualnym zamiarze wynajecia kolejnych pomieszczen na Dworcu

Glownym na cele komercyjne.

§5

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1.

korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem oOraz zachowaniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow i norm,

. uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz innych uprawnionych organéw na prowadzenie

wszelkich prac w zakresie rozbudowy, przebudowy lub adaptacji pomieszczen,

. uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na zainstalowanie dodatkowych odbiornikow energii

elektrycznej oraz na zainstalowanie i uzywanie urzadzen, ktore moga by¢ zrodlem zaklocen w
sieciach energetycznych, telekomunikacyjnych lub radiowych,

. dokonywania na wiasny koszt biezacych drobnych napraw, remontéw i adaptacji pomieszczen,

bedacych przedmiotem umowy, a takze utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,

. powiadamiania Wynajmujacego o koniecznosci dokonania napraw i remontéw przekraczajacych

zakres okreslony w pkt. 4,

. przeprowadzenia na wlasny koszt wszelkich prac budowlanych, zwigzanych z wyremontowaniem i

zagospodarowaniem lokalu dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci i nie bedzie obcigzac

Wynajmujacego kosztami zadnych napraw,

. zdemontowania na wlasny koszt i przekazania Wynajmujacemu urzadzen i rzeczy stanowigcych

jego  wiasnoé¢, nie wchodzacych w sklad przedmiotu umowy i nie wynajgtych Najemcy na
podstawie odrgbnej umowy,

. przestrzegania obowigzujacych  przepisow przeciwpozarowych, BHP, sanitarno-

epidemiologicznych, o ochronie srodowiska naturalnego oraz gospodarki odpadami,

. przestrzegania regulaminéw i zarzadzen porzadkowych Wynajmujacego obowiazujacych w

budynku, w ktérym znajdujg si¢ wynajmowane pomieszczenia,

10. umozliwienia przedstawicielom Wynajmujacego kontroli sposobu korzystania z przedmiotu

umowy,



11. zwrécenia przedmiotu umowy, po zakonczeniu okresu obowigzywania Umowy, w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie,

12. zawarcia, w terminie 7 dni od daty objecia lokalu, umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytulu prowadzenia dzialalnosci i posiadania mienia, z rozszerzeniem o OC najemcy
na kwotg minimum 100.000,00 zt. Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego dostarczenia
Wynajmujacemu, nie pozniej niz w terminie 7 dni od daty zawarcia umow ubezpieczenia, kopii
polis ubezpieczeniowych wraz z dokumentem potwierdzajacym oplacenie naleznej sktadki
ubezpieczeniowej. Umowa ubezpieczenia musi obowiazywac przez caly okres trwania umowy
najmu,

13. ponoszenia odpowiedzialnosci materialnej za wszelkie szkody spowodowane w przedmiocie
umowy przez Najemcg, jego dostawcow lub klientow, a takze inne osoby trzecie.

§6

1. Strony zobowiazuja si¢ do wspdlpracy i wykonywania z nalezyty starannoscig zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy.

2. Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnego powiadamiania w trybie pilnym o wszelkich
okolicznosciach i zdarzeniach, majacych istotny wplyw na wykonanie zobowigzan wynikajacych z
Umowy.

3. Strony zobowiazuja si¢ do nie ujawniania osobom trzecim informacji, dotyczacych wzajemnej
dziatalnosci, pozyskanych przez Strony w zwigzku z wykonywaniem Umowy.

§7
Platnosci:

1. Czynsz najmu w wysokosci ...... zl netto (powierzchnia ...... m’ x stawka z licytacji .... zt/m?)
platny bedzie w okresach miesigcznych z gory na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujacego do dnia 15-go kazdego miesigca, na rachunek bankowy Wynajmujacego,
wskazany kazdorazowo na fakturze.

2. Poza czynszem Najemca bedzie co miesigc ponosil koszty zuzycia mediow:

a) energii cieplnej w wysokosci ....... 7l netto (powierzchnia razem ....... m’ x stawka 5,00
zi/m?), oplata ponoszona jest przez caly okres obowigzywania umowy, platna z gory za dany
miesiac do dnia 15-go kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujacego na rachunek bankowy wskazany kazdorazowo na fakturze,

b) zimnej wody — ilos¢ ryczaltowa wody Im’ x cena dostawcy, cena dostawcy w dniu zawarcia
niniejszej umowy wynosi 3,94 zi/m’ netto (przyjmuje si¢, ze jeden pracownik zuzywa 0,33 m’
miesigcznie)

¢) podgrzanie wody - ilo$¢ ryczattowa Im® wody x cena dostawcy za podgrzanie 1 m’ - cena
dostawcy za podgrzanie Im * w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 19,02 zZ/m’ netto,
(przyjmuje sie, ze jeden pracownik zuzywa 0,33 m’ miesigcznie)

d) odprowadzenia sciekow —ilos¢ ryczaltowa 2m’ x ceny odbiorcy $ciekow, ktora w dniu
zawarcia niniejszej umowy wynosi 4,88 zi/m’ netto, (przyjmuje si¢, ze jeden pracownik generuje
0,66 m’ miesigcznie)

e) energii elektrycznej — wg odczytu licznika ilos¢ kWh x cena dostawcy energii, ktora w dniu
zawarcia niniejszej umowy wynosi 0,9 zZVKkW netto, rozliczana w oparciu o faktur¢ VAT za
miesigc poprzedni wg. fatycznego zuzycia po wystawieniu faktury VAT przez Dostawcg energii
elektryczne;.

f) wywozu odpadéw komunalnych - oplata stala w kwocie 60 zI netto miesigcznie.

g) Internet — opfata stata w kwocie 30 zi netto miesigcznie

h) za dostep do WC oplata stala w wysokosci 33,00 zt netto (11 zk. za jednego pracownika
najemcy) ptatna w okresach miesigcznych z gory do dnia 15-go kazdego miesigca na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, na rachunek bankowy Wynajmujacego,
wskazany kazdorazowo na fakturze.



i) naleznosci w § 7 ust. 3 lit. b - €) moja charakter zryczaftowany.

3. Strony ustalaja, iz za dzien zaplaty czynszu przyjmuje si¢ dzief uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego. W przypadku opoznienia w zaplacie czynszu badz oplat za media,
Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za okres opdznienia.

4. W przypadku rozwigzania Umowy przed uplywem pelnego okresu rozliczeniowego,
Wynajmujacemu przystuguje pelny czynsz za caly rozpoczgty okres rozliczeniowy.

5. Strony ustalaja, iz od 01.05.2022 r. stawka czynszu oraz stawka mediéw wskazana w §7 ust. 3
moze podlega¢ podwyzszeniu w oparciu o $rednioroczny wskazniki wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszonym przez Prezesa GUS, bez koniecznosci
wprowadzania zmian aneksem do Umowy, a wylacznie jednostronnego poinformowania
Najemcy na pi$mie ze wskazaniem nowej stawki.

6. W przypadku uzgodnienia przez Strony zmiany wynajmowanej powierzchni, wysokos¢ czynszu
ulega odpowiedniej zmianie.

7. Do kosztéw mediéw wymienionych w ust. 1-4 doliczony zostanie podatek od towaréw i ustug
VAT w ustawowej wysokosci.

8. Najemca dokona wplaty kaucji w wysokosci 2-miesigcznego czynszu na rachunek wymieniony
na fakturze do dnia zawarcia umowy z dopiskiem ,.kaucja Dworzec”. Kaucja zostanie zwrécona
w wysokoéci nominalnej w terminie do 30 dni od zakonczenia umowy, jezeli nie zostanie
wykorzystana do zaspokojenia roszczen.

§8

1.Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony z moca obowiazujaca od dnia 01.06.2021 r.

2.W przypadku bezpodstawnego uchylania si¢ Najemcy od odbioru lokalu, w szczeg6lnosci
niestawiennictwa Najemcy w dniu wyznaczonym jako dzien objecia lokalu, Wynajmujacy po
uptywie kolejnych 3 dni moze dodatkowo obcigzy¢ Najemcg karg umowng w wysokosci 1-
miesiecznego czynszu podstawowego — wylicytowanego.

3.Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia
w przypadku:

a) opoznienia Najemcy w zaplacie czynszu za co najmniej dwa pelne okresy rozliczeniowe,
b) razacego naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej Umowy,

¢) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dzialalnosci,

d) przekazania przedmiotu najmu osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego.

. Kazdej ze Stron przystuguje prawo do rozwiazania Umowy z 3-miesigcznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec nastgpnego miesiaca.

. W przypadku rozwiazania Umowy Najemca zobowigzany jest opusci¢ lokal w ostatnim dniu
wypowiedzenia umowy tj. w dniu rozwigzania umowy najmu. Jezeli Najemca nie opusci lokalu we
wskazanym wyzej terminie, zobowiazany bedzie do zaplaty kary umownej w wysokosci 2 000,00
7} za kazdy rozpoczety miesigc korzystania z przedmiotu najmu.

. W przypadku rozwiazania Umowy z winy Najemcy, Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z
tytutu naktadéw poczynionych na przedmiocie umowy oraz zobowiazuje si¢ do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
w tym przepisy o najmie.

§10

Przy braku porozumienia w sprawach spornych, po wyczerpaniu mozliwosci negocjacji, spory
rozstrzygane beda przez wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego Sad Powszechny.



§11

. Wszelkie zmiany warunkéw Umowy moga by¢ dokonywane za zgoda Stron w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

. Wszelkie zgody i zezwolenia Stron, przewidziane postanowieniami Umowy, wymagaja
zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
. Zalaczniki stanowig integralna czgs¢ Umowy.

Zalaczniki:

Protokdt zdawczo-odbiorczy

Rzut pomieszczenia

Wynajmujacy: Najemca

%W

Vojciech Switalski



